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Пояснительная записка к предпроектной документации (мастер-план) 

на реновацию объекта «Дендрарий» в г. Хабаровск 

 

1. Введение 

Целью представляемой концепции реновации является привлечение 

Оператором объекта инвестиций для развития общественного пространства 

особо охраняемой природной территории памятника природы краевого 

значения «Дендрарий», а также привлечение Оператором объекта мер 

государственной поддержки для компенсации части затрат операционной 

деятельности и софинансирования инвестиционной деятельности, 

осуществляемой в рамках реализации проекта.       

Для выполнения данной цели необходимо решить несколько задач, а 

именно:  

• сохранить существующую ландшафтно-природную структуру 

дендрария, его исторически сложившиеся объекты инфраструктуры, 

сохранить основные функции дендрария – поддержание разнообразия и 

обогащение растительного мира, осуществление научной, учебной и 

просветительской деятельности, и в то же время установить вектор 

дальнейшего устойчивого развития территории с учетом новых 

потребностей общества, при этом удовлетворение которых не 

подрывает способность будущих поколений удовлетворять их нужды;  

• Обеспечить дендрарию полноценную доступность для всех слоев 

населения, включить его в транспортный городской каркас, обеспечить 

парковками для жителей и гостей города на личных автомобилях, 

возможно дополнительными остановками общественного транспорта, 

входными группами с разных улиц, указателями и знаками по 

направлению пешеходного и транспортного движения в сторону 

дендрария.  
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• создать точку притяжения жителей и гостей города Хабаровск – нового 

дендрария, как объекта особо охраняемых природных территорий с 

уникальной культурно-просветительной атмосферой, что позволит ему 

стать достопримечательностью, включить его в туристические 

маршруты не только города,  края и  Дальневосточного федерального 

округа, а также встать в один ряд с другими ботаническими садами и 

дендрариями России, активно осуществляющими не только научную 

деятельность, но и привлекающие каждый год большое количество 

туристов на свои территории.  

• разместить дополнительные функции в дендрарии, такие как отдых 

населения, игры, спорт, культурные мероприятия, мастер-классы и проч. 

Чем больше дополнительных функций и активностей, тем больше 

привлекательность территории. При этом нужно создать среду с 

необычным и запоминающимся дизайном инфраструктуры, 

запоминающимися видовыми точками, фотозонами, которые позволят 

обогащать сведения о дендрарии в сети интернет в том числе с помощью 

обычных граждан, например, через социальные сети. Создание 

положительного медиаобраза необходимо в современном мире. 

При разработке концепции реновации хабаровского дендрария 

основными источниками информации послужили руководства и стандарты, 

такие как «Руководство по проектированию объектов инфраструктуры на 

особо охраняемых природных территориях», 2019 г., разработанное АНО 

«Агентство стратегических инициатив по продвижению новых проектов»,   

«Стандарт развития застроенных территорий», 2019г., разработанный 

Институтом Стрелка, ведущей компанией по разработке стратегических 

документов городского развития, комплексных городских решений, а также 

требования нормативных документов:  Федеральный закон от 14 марта 1995 

года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»; Закон 

Хабаровского края от 26 июля 2005 г. №290 «Об отдельных вопросах в области 
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создания, функционирования и обеспечения охраны особо охраняемых 

природных территорий краевого и местного значения»; Постановление 

Хабаровского края от 07 марта 2017 года №37-пр «О памятниках природы 

краевого значения на территории городского округа «город Хабаровск»; 

Постановление губернатора Хабаровского края от 30 декабря 2003 г. №335 

«Об установлении границ и режима особой охраны памятников природы 

краевого значения в г. Хабаровск»; СП 42.13330.2016 «Градостроительство». 

  

2. Основная часть 

1.Современное состояние территории. 

Дендрарий находится в сложившейся многоэтажной микрорайонной 

городской застройке, сформированной жилыми домами советского и 

постсоветского периода, территория дендрария является частью квартала 

между улицами Пионерская, Блюхера и Волочаевская. Рядом расположен 

крупный торгово-развлекательный центр Brosko mall c кинотеатром, 

магазинами, кафе и ресторанами, ежедневно его посещает большое 

количество горожан.  

Проблемы. При проведении анализа территории были выявлены очевидные 

проблемы:  

• Общее расстроенное состояние дендрария, требующее полноценной 

реконструкции и наполнением элементами садово-парковой 

инфраструктуры.  

• Отсутствие интеграции с прилегающими жилыми массивами, улицами, 

например, с улицей Пионерской и недостаточное количество входов на 

территорию, наличие самовольной хаотичной застройки частными 

гаражами по периметру дендрария.  

• Утратившая актуальность структура: отсутствие открытых пространств, 

разрежённость пешеходных дорожек и аллей, раздробленность и скупость 
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функционального наполнения, комплексная изношенность, слабое 

использование территории, отсутствие объектов обслуживания и 

помещений общего пользования.  

• Нахождение внутри границ участка территорий ДальНИИЛХ, на 

территории которого находятся здания и сооружения, требующие 

капитального ремонта и реконструкции. Эта застройка просматривается 

изнутри парка и требует архитектурного включения в общий ландшафт.    

• Практически полное отсутствие минимально необходимого количества 

парковочных мест.  

• Полярная сезонность посещения, ориентированная на тёплое время года.  

• Отсутствие единого бренда, айдентики.  

Преимущества. При проведении анализа территории были выявлены 

очевидные преимущества:  

• Обширные зелёные насаждения, огромная коллекция деревьев - 386 

видов растений, включая реликтовые растения доледникового периода 

(амурский виноград, элеутерококк, аралия), редкие хвойные (сосна 

густоцветковая (могильная), ель Глена, тис остроконечный) и лиственные 

растения (абрикос маньчжурский, груша уссурийская, рододендрон 

даурский, жимолость Маака).  

•Уникальная атмосфера и богатая история, культурный центр, известность 

среди жителей города и края.  

• Расположение в центральной части Хабаровска и развитая прилегающая 

общественная инфраструктура.  

• Ярко выраженный рельеф с перепадом до 22 метров от верхней точки по 

улице Волочаевской, 73а до нижней точки по улице Пионерской 1д.  

• Рекреационный потенциал территории, как на территории дендрария, так 

и на прилегающих пограничных участках.  
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2.Принципы разработки концепции реновации территории 

Для разработки концепции реновации дендрария были выбраны 

следующие принципы градостроительного проектирования: эволюционное 

развитие и рост, устойчивое развитие.  

Эволюционное развитие является предпочтительным для развития 

застроенных территорий. Радикальные одномоментные перемены на 

территориях при таком подходе исключены, они требуют поэтапных 

преобразований. Принципом сценария такого развития территорий в 

отношении дендрария выбран принцип роста, не нарушающий, однако, 

требования действующего законодательства РФ в отношении объектов особо 

охраняемых природных территорий. Например, объем застройки не превысит 

1% от общей площади дендрария (11,0471 га), т.е. составит не более 1100 кв.м. 

Принцип устойчивого развития был выбран как основной для 

разработки концепции реновации дендрария, т.к. он решает следующие задачи 

проектирования, строительства и эксплуатации: 

1. Объекты инфраструктуры, создаваемые на основе концепции 

устойчивого развития, должны быть инструментом образования и 

просвещения. 

2. Приобщать человека к природе и этим способствовать его духовному, 

эмоциональному и интеллектуальному развитию. 

3. Продвигать новые ценности и образ жизни, чтобы наладить более 

гармоничное взаимодействие людей с окружающей средой и природными 

ресурсами на локальном, региональном уровнях и во всем государстве. 

5. Повысить уровень культуры поведения людей, развить их 

чувствительность к бережному отношению к окружающей среде. 

6. Транслировать культурное и историческое значение природных 

территорий через партнерство на местном, региональном уровнях и во всем 

государстве. 
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Философию устойчивого развития можно изобразить на схеме: 

 
 

3.Архитектурно-градостроительная концепция.  

Самым первым ключевым элементом в формировании концепции 

реновации дендрария стала фраза описания объекта в русскоязычной 

Википедии: «Это место является «музеем», в котором показано как выглядела 

территория Хабаровска раньше». 

Именно термин «зелёный музей» стал основой концепции, но в более 

расширенном понимании.  

Проектом предлагается совместить идею музея естественной природы с 

темой образовательно-культурного центра под открытым небом и объединить 

эти две части идеи в новый формат с названием «Зеленый музей».  

«Зеленый музей» - это совершенно новый тип пространства, где 

природа, искусство и наука интегрируются в одно целое.  

В качестве архитектурного прообраза предлагается воспользоваться 

привычной структурой музейного комплекса, состоящего из выставочных 

залов, переходов между ними и обслуживающих зон.  

В дендрарии в качестве залов приняты тематические ландшафтные 

секторы, выделенные по систематическому принципу, как было заложено 

изначально в структуре дендрария, но оформленные в новые образы: 
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«Сибирская роща», «Кедровый лес», «Грушевый сад», «Кленовая аллея», 

«Сосновая поляна» и т.д., дополненные новыми растительными элементами в 

виде газонов, клумб, цветников, деревьев.  

Связью между секторами станет разнообразная пешеходно-тропиночная 

сеть, представленная теперь в нескольких видах:  

• Реконструированная существующая структура аллей и тропинок с 

новыми покрытиями и возможностью организации лыжных трасс в 

зимнее время;  

• Сеть парящих над землёй дорожек - «Сухие ручьи», выполненных из 

природных материалов, и установленных на свайное основание, 

позволяющее минимизировать воздействие на почвенно-растительный 

слой. В зимнее время в части дорожек возможна организация 

протяженных ледяных горок с закрытыми бортиками-ограждениями; 

Сеть данных дорожек утроена по принципу экологического подхода, 

безопасна для растений под ней. 

• «Тропа сквозь кроны» - видовые переходы на большой высоте со 

смотровой площадкой, расположенные в высших точках местности. 

Здесь посетители могут увидеть обитателей дендрария среди ветвей 

деревьев. В Хабаровском крае живет 6 видов соловьев, и 5 из них можно 

увидеть в дендрарии. В дендрарии можно встретить и самую маленькую 

дальневосточную птичку – королька – длиной всего 9 см и весом около 

5 гр.  

• Спортивная велодорожка «Тропа здоровья» по периметру участка 

В качестве обслуживающих и дополняющих «Зелёный музей» элементов 

предлагается разместить ряд объектов, максимально интегрированных в 

природную среду, таких как:  

• Несколько входных групп с парковочными площадками и 

тематическими названиями «Северные ворота», «Главная арка» и т.д., 
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разделённые по степени значимости на центральные, второстепенные и 

технические.  

• «Визит-центр» с фойе, лекционным залом, кафе, пунктом летнего и 

зимнего проката, экскурсионным бюро и выставочными стендами, 

посвященными истории и коллекции дендрария.  

• «Хрустальный павильон» - оранжерея с уникальными видами растений 

и многопрофильная площадка для проведения культурных мероприятий 

(концерты, выставки, поэтические вечера, вернисажи, пленэры и т.д.).  

• «Театр Флора» - открытый амфитеатр, тактично вписанный в рельеф и 

выполняющий роль летнего театра, который позволит проводить 

постановки на фоне живых природных декораций и тематическое «Шоу 

Света», посвященное растительному миру дендрария, возможно 

использовать в качестве кинотеатра. Объект сориентирован таким 

образом, что основное здание театра закрывает собственным объёмом 

ложу амфитеатра от дороги, создавая визуальный и звуковой барьер с 

автодорогой, кроме того, активное и плотное озеленение позволит 

полностью отделить улицу Волочаевскую от сооружения. Театр 

примыкает к транспортной магистрали и активной парковке со стороны 

проектируемого проезда, обеспечивая возможность распределения 

плотного транспортного потока в период проведения массовых 

мероприятий. Расположение в наивысшей точке территории делает его 

доминирующем в композиции генплана. 

Данный объект предлагается за границами участка дендрария и 

возможность его возведения должна рассматриваться Оператором 

объекта совместно с государственными органами. Проблематика 

местоположения такова, что на данный момент на границе с дендрарием 

находится природный овраг, который используется городом для 

системы ливневой канализации. Склоны оврага высотой 5м никак не 

укреплены, заросли хаотичными деревьями и кустарниками. 

Существует вероятность разрастания оврага, что может навредить 
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дендрарию в будущем. Предлагаемый амфитеатр может служить 

одновременно укреплением склона и культурным объектом 

инфраструктуры города. 

• «Лабиринт цветов» - масштабный лабиринт из различных видов 

цветущего кустарника, высаженная среди существующих деревьев и 

служащая открытой галереей познания природного мира.  

• «Гербарий» - павильон, пространство, место проведения лекций, 

семинаров, встреч.  

• «Тайный сад» - потайная поляна в гуще природного леса с периодически 

сменяемой выставкой современных инсталляций, на совершенно 

разную тематику. Здесь современные художники могут выставлять свои 

проекты, проводить разные вернисажи.  

• «Дом садовника» - комплекс обслуживающих зданий дендрария с 

местами хранения техники и оборудования, административно-бытовым 

корпусом.  

• «Ребячий огород» - эколого-просветительская ферма для детей и 

подростков с возможностью выращивания и изучения растительного 

мира непосредственно в природе. Данный объект может стать эколого-

просветительским центром для всех категорий населения.  

• «Лесная гостиная» - открытые площадки для отдыха в глубине 

растительных секторов, расположенных на приподнятом подиуме со 

стационарными креслами, шезлонгами и столиками. Здесь можно играть 

в шахматы, настольные игры, читать. Возможно установить кормушки 

для птиц, боксы для обмена книгами и проч. активности. Конструкции 

такие же как тропинки «Сухие ручьи» не вредят почвенно-

растительному слою, стоят на опорах.   

• «Пруд лотосов» - искусственный водоём с разнообразной флорой и 

фауной и набором объектов ландшафтного благоустройства: «Домик 

кувшинки» - беседка для отдыха и созерцания, «Лебединый остров» - 
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остров с домиком для различных пернатых; «Серебряный ключ» - 

альпийский водопад, «Грот Тритона» - каменистый грот в альпинарии, 

«Променад Нимфеи» - прогулочная аллея вдоль берега пруда с 

площадками для отдыха и созерцания; «Лунный мостик» - сильно 

выгнутый, напоминающий полумесяц пешеходный мост над прудом 

лотосов, подобные мостики распространены в Азии, Китае и Японии. 

Общая площадь пруда около 300 кв.м, глубина 2м (с учётом толщины 

придонного грунта), дно оставить естественным, а берега укрепить. В 

зимнее время можно рассмотреть возможность организации катка при 

помощи сборно-разборных конструкций и переносных айс-матов (при 

условии соблюдения требования зимовки растений); 

• «Поляна Ветеранов» - существующий мемориальный комплекс, 

требующий сохранения и в то же время приобретения нового смысла. 

На данный момент в этом месте установлен камень из гранодиорита в 

память сотрудникам-ветеранам Великой Отечественной войны 

Дальневосточного научно-исследовательского института лесного 

хозяйства. Эти люди сделали свой вклад в Победу и в науку, в 

сохранение и преумножение растительного мира края. Необходимо 

сохранить эту память, а также напомнить важность сохранения 

природных ресурсов для будущих поколений. Концепцией предлагается 

соединить эти два направления просветительской деятельности 

(история и экология) в одном памятнике. На данную тему предлагается 

организовать конкурс творческих работ среди молодежи г.Хабаровск в 

профильных учебных заведениях, возможно привлечь художников и 

скульпторов региона на конкурсной основе.   

• «Двенадцать месяцев» - сектор хвойного леса, в зимнее время 

украшенный иллюминацией, место проведения новогодних праздников.  



11 
 

Согласно основной идее соединения природы, культуры и образования, 

в пространство «зелёного музея» предлагается включить такие элементы 

операционной деятельности:  

• В каждом тематическом ландшафтном секторе предлагается разместить 

художественные элементы, изображающие растения, животных с 

ореолом обитания в данном месте, дополнить их информационными 

стендами, возможно интерактивными;  

• По всей территории дендрария установить сеть динамиков, которые бы 

позволили периодически проводить трансляцию различных культурных 

мероприятий, таких как: «Час поэзии» - стихи в исполнении известных 

деятелей культуры на тему природы (стихи Блока, Тютчева, Есенина и 

т.д.); «Вальс цветов» - классический музыкальные произведения 

(Чайковский, Вивальди, Гайдн и т.д.) и др.  

• В тандем к звуковому сопровождению добавить визуальные образы, 

которые можно транслировать за счёт проекционного оборудования, 

установленного рядом или внутри основных объектов парка, что 

позволит проводить интерактивные выставки произведений живописи, 

кино в атмосфере уникального природного окружения дендрария. 

Дополнительным фоном к интерактивной составляющей станет 

разнообразное садово-парковое освещение и подсветка с вариативным 

изменением цвета.  

Однако данная архитектурно-градостроительная концепция будет 

экономически нецелесообразной, если дендрарий не будет включен в 

окружающую застройку, не будет достаточного количества транспортных 

коммуникаций, парковочных мест для посетителей, бОльшего количества 

входов.  

Согласно Правилам землепользования и застройки, Генеральному плану 

г.Хабаровск между ул.Волочавской и ул.Пионерской пролегает улица 

Блюхера, которая в данной концепции рассматривается как основная для 
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подъезда к Главной проектируемой входной группе в дендрарий, возле 

которой будет расположен Визит-центр парка. Кроме этого проектом 

сохраняется исторически сложившийся северный вход с ул.Волочаевской и 

предлагается организация еще одного нового входа со стороны жилой 

застройки. С этой восточной стороны вдоль всей границы дендрария на 

данный момент существует хаотичная самовольная застройка гаражами. На 

картах в градостроительных документах города здесь изображен 

внутриквартальный проезд, соединяющий ул. Волочаевскую и ул. 

Пионерскую. Проектом предлагается использовать это проезд, снести 

незаконные постройки, организовать парковки для Восточного входа в 

дендрарий. Согласно действующим нормам РФ, единовременное посещение 

дендрария должно составлять не более 100 чел/га (в соответствии с п.9.10 СП 

42.13330.2016 «Градостроительство»), т.е. на 11,0471 га дендрария 

единовременно может находится максимум 1105 человек.  Согласно 

приложению Ж СП 42.13330.2016 «Градостроительство» минимальное 

количество машиномест – 221. Таким образом необходимо запроектировать 

не менее 221 машиноместа для посетителей дендрария.  На данный момент 

парковки отсутствуют, что значительно снижает привлекательность и 

доступность объекта. По данным аналитического агентства Автостат на 

1.07.2020 г. на 1000 жителей в РФ приходится 309 машин, с каждым годом это 

число увеличивается.  

 

Заключение 

Необходимые изменения прилегающей территории за границами 

кадастрового участка дендрария 27:23:0050106:44 для полноценного его 

функционирования невозможны без совместной работы Оператора объекта и 

органов государственной власти города и края, собственников прилегающих 

территорий, и городской общественности. Предложенные решения возможно 
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реализовать в рамках государственного бюджета, а также с привлечением 

частных инвесторов.  

Рекомендуется провести обследование склона оврага у северно-восточной 

границы дендрария с целью оценить его возможный ущерб объекту в течении 

последующих лет и при необходимости провести меры для укрепления 

склона.  

При проектировании мастер-плана были учтены все возможные способы 

развития территории согласно поставленным задачам для достижения главной 

цели с соблюдением федеральных и региональных норм охраны памятников 

природы. При выполнении предложений мастер-плана и постоянного 

развития операционных активностей со стороны Оператора парка, 

Хабаровский дендрарий «Зеленый музей» будет иметь все инструменты, 

чтобы стать ключевым элементом туристической городской инфраструктуры 

и продолжит свое существование долгие годы на благо будущим поколениям.  

 

Техническо-экономические показатели объектов Мастер-плана развития 
Хабаровского дендрария 

 
1. Общая площадь территории дендрария в границах кадастра – 11,0471 га  
2. Площадь застройки павильона «Визит-центр» - 300 м2, площадь здания – 
255 м2.  
3. Площадь застройки павильона «Гербарий» - 200 м2, площадь здания – 170 
м2.  
4. Площадь застройки оранжереи «Хрустальный павильон» - 250 м2, площадь 
здания – 215 м2.  
5. Площадь застройки здания технической службы «Дом садовника» - 200 м2, 
площадь здания – 170 м2.  

Общая площадь застройки капитальными сооружениями в 
границах дендрария – 950 м2, площадь зданий – 810 м2.  
  
6. Площадь застройки открытого амфитеатра «Театр Флора» - 5000 м2. 
(участок за границами дендрария).  
 
7. Площадь существующих реконструируемых дорожек -15 980 м2.  
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8. Площадь вновь возводимых приподнятых над землёй тропинок «Сухие 
ручьи» - 3890 м2.  
9. Площадь спортивно-оздоровительной велосипедно-беговой дорожки – 
3305 м2, протяженность 1200 м.  

Общая площадь всей пешеходно-прогулочной сети – 23 175 м2.  
 
12. Общая площадь площадок для отдыха «Лесные гостиные» - 530 м2.  
13. Площадь поляны «Тайный сад» - 400 м2.  

Общая площадь площадок для отдыха – 930 м2.  
 
15. Протяженность наружного ограждения дендрария – 2180 м/п.  
 
16. Расчётное количество посетителей – 1105 чел.  
 
17. Количество парковочных мест, которые удалось разместить – 207 шт.  
 
18. Площадь асфальтированного покрытия для организации подъезда и 
парковок – 7452 м2.  
 

 


